Prawa i obowiazki Wtascicieli

W granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego
witasciciel moze, z wytaczeniem innych osob, korzysta¢ z rzeczy zgodnie ze
spofeczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa, w szczegolnosci
moze pobiera¢ pozytki i inne dochody z rzeczy. W tych samych granicach
moze rozporzgdzac rzeczq.

. (:l Do podstawowych praw wiasnosci lokalu naleza:

KN

-

N ‘@ ; v' prawo do wylacznego korzystania z nieruchomosci,

J v’ prawo do pobierania pozytkéw i innych przychodow =z
nieruchomosci, np. pobierania optat z tytutu wynajmu lokalu,

v prawo do zmian w nieruchomos$ci, np. zmiany ukladu $cian
wewnatrz samodzielnego lokalu, z zachowaniem wszelkich
norm i przepisow.

v’ prawo do wyzbycia si¢ rzeczy, np. jej sprzedazy, zamiany,
zrzeczenia si¢
wlasnosci, rozporzadzenia rzecza na wypadek sSmierci,

v’ prawo do obciazenia nieruchomo$ci, np. do wpisu na hipoteke na
lokalu.

Prawa i obowiazki dotyczace wspotwiasnosci

1. Wiasciciel lokalu ma prawo do wspotkorzystania z
nieruchomosci wspdlnej zgodnie z jej przeznaczeniem.
Warto tu zwrdécic uwage na sformutowanie
,wspotkorzystania”, ktére oznacza, ze witasciciel nie moze
korzystaC ze wspolnych czesci nieruchomosci wytacznie dla
swoich potrzeb.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej
stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te potrzeby
przypadajg witascicielom lokali w stosunku do ich
udziatow. W takim samym stosunku wiasciciele lokali
ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnej w czeSci nieznajdujgcej
pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

Jezeli we wspdlnocie wystepujg pozytki (np. najem
pomieszczen wspolnych) to w pierwszej kolejnosci pokrywajg
one wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej.
Reszta przypada na wtascicieli proporcjonalnie do ich
udziatbw. Dotyczy to réwniez sytuacji, w ktérej pozytki sg
mniejsze (lub ich nie ma) niz wydatki. Wtedy witasciciele
koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdinegj
ponoszg proporcjonalnie do udziatow.
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3. Uchwata  wifascicieli moze ustalic zwiekszenie
obcigzenia z tego tytutu witascicieli lokali uzytkowych,
jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

Ustawodawca umozliwia, wiascicielom, lokali po
podjeciu stosownej uchwaty, zwiekszenie obcigzenia dla
wiascicieli lokali uzytkowych. Zwigekszenie tych obcigzen musi
by¢ zwigzane z tym, ze sposdb uzywania ich lokali, wptywa
na zwiekszenie kosztow utrzymania nieruchomosci
wspolnej. Nie mozna zwiekszyC obcigzen dla tych
witascicieli bez powodu. Musi ono réwniez by¢ wspdtmierne
do kosztow, jakie poniesie wspdlnota.

4. Wiasciciel:
v’ ponosi wydatki zwigzane z utrzyman/em jego lokalu,
‘\‘? v jest obowigzany utrzymywacé swoj lokal w nalezytym
stanie,
v’ przestrzegac porzadku domowego,
v uczestniczy¢é w kosztach zarzadu zwigzanych z
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej,
v korzystac z niej w sposdb nie utrudniajgcy korzystania
przez innych wspotwtascicieli
v’ wspotdziata¢ z nimi w ochronie wspodlnego dobra.

5. Na Zadanie zarzadu wifasciciel lokalu jest obowigzany
zezwalaé na wstep do lokalu, ilekroc jest to niezbedne
77\' do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo
=) usuniecia awarii w nieruchomosci wspolnej, a takze w
celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych

lokali w dodatkowe instalacje.

Na pokrycie kosztow zarzadu wiasciciele lokali
uiszczajq zaliczki w formie biezgcych optat, ptatne z
gory do dnia 10 kazdego miesigca.

Na koszty zarzadu nieruchomosciq wspdlng sktfadaja
sie w szczegdlnosci:

v wydatki na remonty i biezgcq konserwacje,

v optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej,
gazu i wody, w czesci dotyczacej nieruchomosci
wspolnej, oraz optaty za antene zbiorcza i winde,

v ubezpieczenia, podatki [ inne optaty
publicznoprawne, chyba Zze s pokrywane
bezposrednio przez witascicieli poszczegolnych lokali,

v wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

v wynagrodzenie cztonkdéw zarzadu lub zarzadcy.
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7. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zapftatg
naleznych od niego opfat lub wykracza w sposdb

/i : razgcy Ilub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
L.j LN porzadkowi domowemu albo przez swoje niewfasciwe
= :”;1—1*-', zachowanie czyni korzystanie z innych lokali Iub

nieruchomosci  wspdlnej  ucigzliwym,  wspdlnota
mieszkaniowa moze w trybie procesu zgdac sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.

W przypadku, kiedy sad zdecyduje o sprzedazy lokalu,
witascicielowi nie przystuguje prawo do lokalu zastepczego.

8. Prawo kontroli dziatalnosci zarzadu stuzy kazdemu
wtascicielowi lokalu.
Kazdemu wiascicielowi przystuguje prawo do wgladu do
“A% dokumentdw wspaolnoty i kontroli pracy zarzadu lub zarzadcy.

9. Wf{asciciel lokalu moze zaskarzy¢ uchwate do sgdu z
powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa lub z
umowag witascicieli lokali albo, jesli narusza ona zasady
prawidtowego zarzgadzania nieruchomoscig wspolng lub
w inny sposdb narusza jego interesy.

Kazdy z wtascicieli ma prawo zaskarzy¢ uchwate wspdlnoty do
sgdu w terminie 6 tygodni od jej podjecia.
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